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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2021, auguszius 17-i iilésére

Targy: Balatonflizf6 1622 hrsz.-0 ingatlan miivelési ag/megnevezés itvezetése a foldhivarali
ingatlan nyilvantartasban, majd azt kovetben az ingatlan értékesitése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A NARCISZ FITT Szolgdhats Kf. képviseletéhen Dr. Balogh Ottilia tigyvezeld) azzal a
kérelemmel fordult az Onkorményzathoz, hogy a Balatonfiizfé 1622 hrsz.-1 onkorminyzati
tulajdoni ingatlant megvisarolnd.

A térgyi ingatlan 214 m” terlilel nagysagi (megktzelitéler 8 m széles 27 m hosszia), A
kozvetlen két oldalin Iévh, Balatonfizfé 1623 hrsz-0 & Balatonfuzfd 1615 hrsz.-i
ingatlanokbdl lett kiszabalyozva kdzit céljabal, tulajdoni lapon | kivett kdzit™ besorolasy, de a
természetben sosem volt dtként haszndlva, illetve kézforgalom reszére dtadva a - meglévi
Pipacs ktiz elnevezésli Ut €s a Mamatetd utca burkolatszintje kiiziitti - nagy szintkiilonbség
miatt. Geépjarmil és gyalogos forgalom nincs ezen a kiszabdlvozott teriileten, érdeksérelmet nem
okoz. A targyi ingatlan szélessépe/alakzata miatt nem beépithetd, dnmagaban nem
hasznosithatd, tovabba a jelenleg hatdlyos rendezési terven az ingatlan hatdrvonalai
megsziinietendd vonalként vannak jelblve (1. szami melléklet: miszaki adatlap térkép
kivagat). A kézmitérképen lathato, hogy a targyi ingatlanon keresztil halad az ivéviz
gerincvezetéke (4. szdmi melleklet: érképmasolat).

A Batatonfiizfé 1622 hrsz.-0 ingatlan két oldalan taldlhaté ingatlanokat - Balatonfizls 1623
hrsz. és a Balatonfiizfo 1615 hrsz. — a NARCISZ FITT Szolgdltatd Kft, jogelédje ingatlan
fejlesztési céllal vasdrolta meg az Onkorminyzauol. A szoban forgd hdirom mgatlan
hatdrpontjainak Kitizése még az adasvételi szerzbdés megkOtéskor megtonént, igy a
Balatonfiizfé 1622 hrsz.-0 ingatlan az 6nkormanyzat tulajdonédban maradt. a Balatonfiizfd 1623
hrsz,-0 és Balatonfiizf6 1615 hrsz.-0 ingatlanok eladdsra keriiltek a NARCISZ FITT Szrolpdltatd
Kfi. jogelodiének. A hérom ingatlan a természethen egybefiipgd felilletet képeznek, zild
karbantartasi munkait évek Gta a vasarlisi szindékkal felléps, kérelmezd KAt. vegzi,

A NARCISZ FITT Szolgdltatd K. a kérelmében leirja, hogy a Balatonfiizfé 1622 hrsz.-
ingatlant megvetele utdn, szandékiban all a mar tulajdonaban Iévo szomszedos két ingatlannal
dsszecsatolni, Ezdltal kapna egy (2218 m® + 3183 m* + 214 m?) 5615 m® nagysdgd ingatlant,
Az 1622 hrsz-0 ingatlan a Veszprém Megyei Kormanyhivatal foldhivatali ingatlan -
nyilvantartasban ,kivett kézat” — ként szerepel, ezént az ingatlan esetleges értékesitése elott a
muvelési agat 4t kellene mindsiteni ,Kivert maganiira”, tovibbd az ivéviz gerincvezeték
athaladdsa miatt szolgalmi joget kell bejegyezni az ingatlan tulajdoni lapjara.



Az ingatlan értékesitéséher sziikséoes kilisepek:

I. Foldhivatalnal az eljdras meginditasahoz sziikséges igazpatasi szolgaltatasi dij;
- mivelési ag atmindsiiése: 6.600 Ft
- szolgalmi jog bejegveése: 6.600 Ft
2. Azingatlan szolgalmi jog bejegyvzéséhez sziikséges a fildmeérd alul készitett, fHldhivatal
dltal zaradekolt valtozasi vazrajz elkészitcsi dija: 90,000 Ft
3. A szolgalmi jop bejegyzése és az adis-vételi szerzddés meghkdtésének dgyvédi dija:
iigyvedi altaliny keret terhére

Az ingatlan értckesitéschez szikséges osszesen 103.200 Ft Osszegl kiadishoz a fedezet
biztositott az dnkormanyzat kiltségvetésében a K355-0s egyéb dologi kiadas rovaton.
A fent megjelsh Ssszeg levonidsat kivetben a rovaton marad 4 millié forint,

A kérelem befogadasat kovetden a helyszin megtekintettiik (2. szami melléklet helyszinen
keszilt fotédokumentacio). Egvertelmiivé valt, hogy a nagy szintkiilinbség miatt valoban
nehezen lehetne utat kialakitam, eladas indokolt lehet. igy felkértiik a Becslés.com
Vagyoncrickeld K. -, hogy készitsen értckbecslesi szakvéleményt.

A Beesies.com Vagyonértékeld Kfi. altal  clkészitett ingatlanforgalmi szakértdi
véleményekben az alabbi forgalmi érték raldalhato:

A Balatonfazfo 1622 hrse.-u ingatlan:

- Ingatlan megnevezrese: kivett kozar (heltertiler)
- teriilet nagysaga: 214 m’

- Onkormiényzat tulajdom hanyada: 1/1

- megallapitott forgalmi ériék a: 1.404.000 Ft

e

& méretei/szélessége miatt. Erdsen lejtés domborzath.
Ingatian - vagyonkataszter: nvilvintartas szerint: forgalomképes kozit
Kdnyvszennti brutté éricke: 1.501.000 Fi

Az énékbeesld altal megallapiton forgalom érték alacsonyabb a vagyonkataszterben rbgriten
ériékidl, ezen ok miant az értékbecslé dltal megallapitott forgalmi értékiol eltérve, o
vagyonkataszierben szerepld magasabb értéker vesszilk figyelembe az adis-vételnél. azaz
1.501.000 Ft a Balatonfiizfo 1622 hrsz.-i ingatlan vételira.

Elaterjesztés mellekletei:
I. szami melléklet: miszaki adatlap
2. szamu melleklet: helyszinen késziilt fotodokumentéicit
3. szamu melléklet: tulajdoni lapok
4. szamu melléklet: térkép masolat

Fentick alapjan kérem a Tiszielt Képviselo-testiletet az eldterjesziés megtargyalasara és ar
alibbi hatdrozati jovaslatok jovahagyasdra,

Balatonfiizfo, 2021. 08, 04. / (5

Szanyi Szilvia
polgarmester



Hatarezani javasiatok:

I

Balatonfiizfi Viros Onkorminvzata Képviselo-testiiletének
-../2021. (... viseli-testiileti hatdrozata

Balatonfiizfo Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete tgy dént, hogy:

1. Balatonfiizfo Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hinyadban lévi Balatonfiiz(o
1622 husz-0 ingatlan mivelési dg/megnevezése a  kivett kizat” —rdl Kivett
maginit” —ra keriiljon drvezetésre a fildhivatal mgatlan nyilvintartasban.

Az ingatlan nyilvantartisban toriént atvezetés igazgatis szolgaltatisi dija: 6.600 Ft.
Az onkormanyzat koltsegvetésében a K355-8s egyéb dologi kiadds rovata biziosit
fedezetet.

2. Balatonfiizfo Varos Onkorményzat 1/] tulajdoni hanyadban lévé Balatonfiizfo
1622 hrsz.-u ingatlanon dthalado ivoviz gerincvezeték miatt & szolgalmi jog ingatlan
tulajdoni lapjara (Griénd rdvezetését elvépzi/elvégezteti,

Az ingatlan szolgalmi jog bejegyzéséhez szitkséges a foldmérd altal készitett.
foldhivatal dlial ziradékolt valtozdsi vazrajz elkészitési dija: 90.000 Et.

A szolgalmi jog tulajdom lapon vald feltiintetésének igazpatas szolgdltatdsi dija: 6,600
Ft

Az dnkormanyzat kiltségvetéséhen a K355-0s egyéb dologi kiadds rovata biztosit
fedezetet.

ER Balatonfizfé  Vdros Onkorményzata 1/1 tulajdoni  hanyadaban  lévé
Balatonfizfo 1622 hrsz-i 214 m’ nagysigl ingatlant 1.501.000 Ft vételiron
értékesitése a kérelmet benyijto NARCISZ FITT Szolgaltat Kf. részere,

4. felkéri Balatonflizfé Kiizis Onkormanyzati Hivatal jegyzbiét, hogy intézkedjen
az 1. és 2. pont {igyeihen.

5. felhatalmazza Szanyi Szilvia polgarmestert, hogy az ingatlan adds-vételével
kapesolatos szerztdést aldina

Felelds:  Szanyi Szilvia polgdrmester
Soltész Attila jegyzd
Hatarida:
miivelesi ag/megnevezés ingatlan nyilvintaridshan 1irténd dtvezetés
tigymenetének elinditdsa; 2021, 09, 17,
- az ingatlan tulajdoni lapjira torténd szolgalmi jog bejegyezés,
tgymenetének elinditdsa: 2021. 09, 17,
- ingatlan erickesitésével kaposolatos szerzodés iligymenetének
ehinditésa:  a  Foldhivataltdl megérkezd  dtvezetett  ingatlan
nyilvantartast, valamint a szolgalmi jog feltimtetését Kivelden 60 napon
beliil



Balatonfiizfd Viros Onkorményzata Képviseli-testiiletének
.../2021. {...) képviselo-testiileti hatirozata

Balatonfitefd Viros Onkorminyzatdnak Képviselo-testillete gy dint, hogy hogy
Balatonfiizfo Varos Onkorményzata 1/1 wlajdoni hdnvadban 1évs Balatonfit=f 1622
hrsz.-1i 214 m” nagysagi ingatlant nem értékesiti, ezért nem kivan intézkedni az ingatlan
atmindsitésérdl.

Felelés:  Szanyi Szilvia polgdrmester
Hataridé: azonnal



I. szimi melléklet

Miiszaki adatlap

A Balatonfiizfs Varos Onkormanyzata tulajdondban lévé balatonfiisféi 1622 helyrajzi szami
ingatlan, forgalomképes/iizleti vagyonreszét képexi

Rendezés: terv szerini:
- f_:]\'cmt megnevezese: kertvirosias lakoteriilet
- Ovezet jele: Lkes

Beépités madja: szabadon allo

Legnagyobb beepitettsépe 25 %

- Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m

- Legkisebb kialakithato teriilete 500 m?

Minimalis z6ldteriileti ardny: 60 %,

Hatdlyos HE int térképkivonat:

A HESZ 18.§ rendelkezései szerint: Kertvirosias lukoteriilet (Lke):

(1} A kertviirosias lakoterillet laza beépitési, Osszefiiggd, kertes. tabb Gnalld rendelietés;
egységet magiba foglald, 5,5 i1l 7.5 m-es épilletmagassagot meg nem haladd elsésorban laka
rendelletésii épiletek elhelyezésére senlgil.

(2) A Kertvirosias lakotertlet épitési tvezeteiben elhelyezhetd focpilet a kovetkezd
rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) laka,

bl a helyi lakossag ellatasit szolgalo. a lakotertileti kovetelményeknek megleleld kereskedelmi,
szolgiltatd,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egésrségiigyi. szocidlis,

dy kulturdlis,

¢) szallas jellegd,

t) sport.



. szami melléklet

(3) Kertvarosias lakotertlet epités: dvezeteiben melleképiiletként

a) geparmiitarola,

b} uz épiilet(ck) rendeltetésszeri hasznalatahoz szilkséges egveb taroli,
¢) mithely,

d) nydrikonvha, mosdkonyha, miterem,

e} kerti névenyhaz (tiveghdz), legfeljebb 30 m2 alapteriilettel,

f) allattario épitmeény, épiilet helyezhetd el ovabba fGliasdtor létesitheto.

(4) A kertvirosias |akoteriilet épitési Gvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 2, tablizata

tartalmariza.
me | ardmpk
5 |  Lkes SZ 25 500 60

(5) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithetd, melven a villamos energia, az ivoviz,
szennyviz elvezetés-lisztitds, valamint kézterilleti csapadékviz-elvezetés kiziizemi vagy
kdzeeln szolgaltatassal toriénik

(6) A (3) a-d) pontok szerinli rendeltetések a toépiiletben is elhelyezhetdk a (2) bekezdés a-f)
pontja szerinti rendeltetések mellett.

(7) Kertvarosias lakoteriileten az dllattartd épitmények Ossees alapteriilete nem lehet 1ébh 12
m2-nél.

(B) A telek kozteriileti hatdrvonalatol 15 m mélysega teriiletrészen allattartd épillet, épitmény
allatkifutd, tragyatarold és egveb - az dllattartdssal deszefiggd epitmény nem 1étesithets.

(9) Uj fo rendeltetési épiilet elhelyezése esetén gépkocsi tarold esak a 16 rendeltetési épiilette]
egy thmegben il ahhoz telepitve alakithatd ki, thmfalgarizs kivételével.

(10) Kertvarosias lakoterileten a melléképitmeények koziil kizarélag:
a) kdzmi-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) épiilettdl killtnalld - épitménynek mindsils kirakarszekrény,

d) kerti épitmény,

e) o, dllatkifutd,

f) olyan antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladia
meg a b4 m-t.

E) komposztalo

h) esapadeékviz gyiijtd ciszterna

i) zbldségverem helyezhetd el,

(11) Az Lke5* épitési Svezetben az ¢lékert merele 3.0 m.



2. szamut mellékle

Helyszinen késziilt fotddokumentsicio

Mamatetd utca feldl forvzva

Pipaoskdz foldl fotozva (jol lathato, hogy gyalogos és gépjarmi forgalom szamara epvirant
jarhatatlan)
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